3 SHROMAZDENI 3
SVJ SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1b, 1c
13.06.2013

Za Vybor SVI] byli na Shromazdéni pritomni nasledujici ¢lenové:

= Mgr. Richard PeSek, pfedseda vyboru

= Stépanka Pancova, mistopredseda vyboru ... vypracovala zapis
» Jifi Komrska, ¢len vyboru

* Ing. Michal Viterna, ¢len vyboru

Shromazdéni se konalo v jidelné ZS Ohradni 1366/49, Praha 4 od 18.30 hodin.

Po zahajeni Shromazdéni byli pritomni vlastnici informovani, ze neni pritomna potrebna
nadpolovi¢ni  vétdina vlastnickych podildi a Shromézdéni je tudiz bohuZel
neusnasenischopné.

Shromazdéni bylo tedy pojato hlavné jako informativni:

1) Prvnim bodem programu byla zprava o ¢innosti Vyboru, kterou pfednesla sl. Pancova
(pFislusna zprava je ke stazeni na domovnim webu).

2) Dalsim bodem programu byla zprava o ¢innosti spravce, kterou prednesla za spravce
FPS Jitka Sevinska (pfislusna zprava je ke stazeni na domovnim webu).

3) DalSim bodem programu byla zprava o hospodareni SV, kterou prednesla za spravce
FPS Irena Handkova.

4) Dalsim bodem programu byla zprava o c¢innosti kontrolni komise, kterou pfednesl za
kontrolni komisi Stanislav Kostka (pfislusna zprava je ke stazeni na domovnim webu).

5) DalSim bodem programu bylo vysvétleni o potfebé zmény stanov, které prednesl|
domovni pravni zastupce Mgr. Viktor Fojt.

Nejvyssi soud ve svém rozhodnutim 29 Cdo 3399/2010 ze dne 23.05.2012
nepripoudti zastoupeni vlastnika jinou osobou na Shromazdéni vlastnikd jednotek
plnou moci, pokud toto neni upraveno ve stanovach.

Toto rozhodnuti  je pti po¢tu vlastnikG v nasem SVJ krucidlni, protoze

kazdoro¢né dosahujeme  usnasenischopnosti pouze s velkym  procentem
zastoupeni na zakladé plnych moci a pfislusSnd zména stanov je pro nas proto zcela
zasadni.

14.05.2014 vypréi 5ti leté funkéni obdobi 3 ¢lendm vyboru ze 4 a bude proto nutné
na Shromazdéni v pFistim roce znovu zvolit Vybor SV] - pokud na letoSnim
Shromazdéni neprobéhne pfislusnd zmeéna stanov a Shromazdéni v roce 2014
nebude usnadenischopné, pak bude funk&nost SVJ a chod dom{ znaéné ztizen -
funkci vyboru budou dle platnych stanov SVJ] plnit prvni 3 vlastnici zapsani na
katastru.

O navrhu zmény stanov se bude hlasovat z vy$e uvedenych dlvodl znovu na
pozdnimnim Shromazdéni, které se bude konat v prvni poloviné zafi 2013 -
0 presném terminu budete vcas informovani.
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= Nd&vrh usneseni shromazdéni &lenl spoleCenstvi viastnik( jednotek ,Spolecenstvi
pro dim V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jedndni dne 13. &ervna 2013:

Novy bod ¢. 11 v €l. VII stanov SVJ:

I. (11) Clen spolecenstvi se zUcastriuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni na
zakladé plné moci opraviujici zmocnénce k Ucasti na shromazdéni a vykonu vsech
prav, ktera danému dclenu spolecenstvi na shromazdéni nalezi. PIna moc pro
zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a je prilohou zapisu ze
shromazdéni. PInd moc mize byt ud&lena pro zastoupeni na jednom nebo vice
shromazdénich. PInd moc muiZe byt udélena jakékoli fyzické & pravnické osobé.
Podpis na plné moci nemusi byt ovéren.

Zména bodu €. 17 v ¢l. VII (nové bude po schvéleni predchoziho bodu jako bod

¢. 18) stanov SVJI:

II. (17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost
shrom&zdéni k jednani a usnadeni, dale Udaje o prib&hu jednani, pIné znéni
prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu zapisu
tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy, plné moci pro zastupovani na
spoleCenstvi a pisemné podklady, které byly predlozeny k jednotlivym
projedndvanym boddm. V listiné pfitomnych bude vyznadeno, zda se ¢&len
spoleCenstvi zuclastfiuje shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Pokud
spoleCenstvi odmitne zadznam urcité osoby do listiny pfitomnych provést, uvede
tuto skutecnost do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti.

Dalsim bodem programu mélo byt hlasovani o doplnéni ¢lena kontrolni komise.
Pritomni vlastnici byli vyzvani, aby zvazili, zda nékdo nechce doplnit stavajici 3 Cleny
kontrolni komise.

Dal$im bodem programu bylo informovani vlastniki Ing. Viternou o dluZnicich
a o pravnim postupu vU¢&i nim - spravce FPS urguje pravidelné viastniky, ktefi nemaji
zaplacené 3 a vice zaloh na sluzby (nebo dluzna ¢astka presahla 10.000 CZK).

Daldim bodem programu bylo informovani viastniki o vysledku reklamaci vad
a nedodélkl ze znaleckého posudku Ing. Pohla.

Nékteré domluvené opravy jiz probéhly (napf. opakovand oprava popraskaného
natéru vchodovych ramp v garazich), nékteré probéhnou v nejblizSi dobé (oprava
popraskanych fasad na obou domech) a u nékterych se stale snazime dohodnout na
zpUsobu opravy akceptovatelnym ob&ma stranami (protékani vody mezi jednotlivymi
patry garazi).

14.05.2013 probéhla spole¢nd schlizka za G&asti ¢lend Vyboru SVJ a zastupcl
GEOSAN GROUP (p. Goller, p. Hajek) a GEOSAN ETA (Ing. Straka), kde jsme
spole¢né dosli k dohodé, za jakych podminek je SVJ ochotno ukoncit reklamace vad
a nedodé&lk( ve spole¢nych prostorach:

» gspecializovany dodavatel GEOSAN GROUP opravi odborné cca 380 bm prasklin
v povrchu garazi a poskytne na opravu standartni zaruku,

= bude opraven propadly chodnik pod domem C alespon v misté, kde se tvofi
nejveétsi louze,

» probéhnou vsechny jiz dfive dohodnuté a pfislibené opravy.



9)

30.05.2013 nam bylo (zatim Ustné) p. Gollerem oznameno, Ze tato dohoda bohuzel
nebude mozna, protoze GEOSAN ETA (resp. jeho matka GEOSAN DEVELOPMENT) se
odmitl finan¢né podilet na opravé garazi.

Vzhledem k tomu, Ze stale preferujeme smirné rfeSeni a i GEOSAN GROUP stale
projevuje zajem vady a reklamace né&jak uzavfit, tak jsme akceptovali navrh schlizky
¢lenl Vyboru pouze se zastupci GEOSAN GROUP (p. Proklpek a p. Goller).

Na této schiizce bylo dohodnuto, ¢ GEOSAN GROUP je ochoten do opravy garazi
investovat 150.000 CZK s tim, ze bude uzavfena trojstranna dohoda mezi GEOSAN
GROUP, SV] a jejich dodavatelem PROMYSLOVE PODLAHY PLA(VZEK, kdy GEOSAN
GROUP u dodavatele objedna opravu stavajicich prasklin (tyto budou oznaceny ve
spolupraci se soudnim znalcem doc. Dohnalkem) a bude opravu hradit do vyse
zmiriovanych 150.000 CZK a pfipadny doplatek uhradi SVJ z penéz vyplacenych za
pojistnou udalost (vytopeni gardzi z roku 2010) a dodavatel PROMYSLOVE PODLAHY
PLACEK na dilo poskytne obvyklou zaru¢ni IhGtu pfimo SVJ.

Tento vysledek povazujeme vzhledem k situaci a casové rozvleklosti za velmi
uspokojivy.

17.06.2013 prob&hne na misté v garazich schizka za Gcasti ¢lenl Vyboru, doc.
Dohnélka, p. Gollera a technika z firmy PROMYSLOVE PODLAHY PLACEK, aby se
upresnilo jakou technologii se budou trhliny opravovat, jaky je skute¢ny rozsah, ktery
se bude opravovat a jak bude oprava probihat ¢asové.

Dal$im bodem programu bylo informovani vlastnikl o opravé povrchu ve spole¢nych
garazich.

Oprava se bude délat idedlné na prelomu cervence a srpna 2013 a bude nezbytné
nutné, aby vlastnici pfislusSnych parkovacich stani, kde bude zrovna oprava
mikrotrhlin probihat na téchto parkovacich stanich po urcenou dobu neparkovali.

K opravé se pouZije dvouslozkovy natér, ktery vyplni mikrotrhlinu a utésni ji tak, Ze
se do ni voda jiz nedostane. Presny technologicky postup bude dopfedu odsouhlasen
s doc. Dohnalkem, ktery zaroven v prib&hu oprav provede namatkové kontroly, zda
je tento postup dodavatelem skutec¢né dodrzovan.

Na vySe zmifiované schlzce 17.06.2013 se ukéazalo, Ze zcela nejefektivnéjsi
a nejbezpecnéjsi zplsob opravy bude na 3 - 5 dn& ZCELA UZAVRIT GARAZE,
protoze mikrotrhliny se nachazeji i na pojezdové ploSe uprostied gardzi a béhem
schnuti natéru neni mozné po ném jezdit, protoze v takovém pripadé by dodavatel
neposkytl zaruku.

Navic oprava bude probihat v 1.PP, kudy vyjizdi z garazi naprosta vétsSina aut, tudiz
jind varianta, nez garaze zcela uzavrit bohuZzel neni.

O terminu opravy Vas budeme co nejdfive informovat.

10) Dal&im bodem programu bylo informovani vlastnikd o nutné zméné& v provedeni

kovani na vstupnich dvefich do spolecnych garazi.

Pri letosni preventivni prohlidce PO byla jako vazna zavada zjisténo, ze kovani na
vstupnich dvefich do garazi je provedeno v rozporu s faktem, Ze tyto dvere slouzi
jako Unikovy vychod =z garazi v pripadé pozaru - dvefe jsou uzamykatelné
(o zamykani jakozto prevenci kriminality v garazich se snazime dlouhodobé) a na
strané z garazi je koule, tudiz v pripadé vypuknuti pozaru by clovék, ktery by u sebe
nemél kli¢ (ktery je navic jiny pro dim B a jiny pro dim C) nemohl z garazi uniknout.



Nechali jsme si od p. Novotného z firmy ALEX navrhnout nékolik feseni:

» strany kovani se prohodi - tedy na strané garazi bude klika a na strané domu
koule ... toto resSeni je cenové nejvyhodnéjsi, ale bohuzel nefesSi nas problém,
protoZe i tak bude nouzovy vychod stale uzamykatelny a tim padem opét nastane
problém v pfipadé, Ze dvere budou zamcené a cClovék prchajici pfed pozarem
nebude mit ten spravny kli¢

» ze strany garazi se dvefe osadi tzv. ,olivou", takze dvere budou z této strany
odemykatelné bez pouziti klice ... toto reSeni vychazi cenové relativné rozumné,
Uprava 1 dvefi bude stat cca 850 CZK, pfi poctu 10 dvefi pak bude celkovy naklad
cca 8.500 CzK

*= bude namontovan samozamykaci zamek ... tato varianta je cenové nejnarocnéjsi

’ ’ o . 7 o . e . _r_O

(samozamykacich zamku je vice druhu a cena za 1 ks se pohybuje v radu tisicu
korun, coz je pfi po¢tu 10 dvefi zbytecné vysoka investice)

Vzhledem k tomu, Ze v této situaci se jedna o ochranu zdravi a osob, pak bohuzel
neni mozné si napf. odhlasovat, Ze stavajici systém osazeni kovani zachovame -
pokud by nékdy v budoucnu k pozaru v garazich doslo a kdokoliv by se v ramci toho
zranil (nebo v horsim pripadé zemrel), pak by samozrejmé prvni véci bylo poukazani
na tuto zavadu, ktera je uvedena ve zpravé o prohlidce PO.

Vzhledem k tomu, Ze si myslime, Ze je naprosto zbyteéné, aby se kdokoliv z vlastnikd
nebo najemnikd parkovacich stdni vystavoval takovémuto, byt teoretickému riziku
a proto jsme se rozhodli pro cenové nejakceptovatelnéjsi variantu osadit dvere ze
strany garazi tzv. ,olivou" a navic bude strana dveri v domé osazena kouli, aby se
zabranilo snadnému pfistupu neopravnénym osobam z domu do garazi

Vyménu objedname u p. Novotného.

11) Nasledovala diskuze na volna témata:

= Vlastnik p. Turza se dotézal pfitomnych vlastnik( gardZovych stéani, zda nevadi, Ze
pro parkovani svého motocyklu vyuzivd maly prostor mezi dvéma sloupy naproti
vstupu do garazi v 1.PP na C, kde se nenachazi zadné parkovaci stani a je tudiz
spole¢ny. Nikdo z pfitomnych proti tomu nic nenamital (ve 2. a 3.PP toto neni
mozné, protoze se tam nachdzi vstup do sklepd).

Shromazdéni SVJ bylo ukonceno ve 20.00

Mgr. Richard Pesek
Predseda vyboru

Stépanka Pancova
Mistopredseda vyboru

Spoleéensivi pro dém ¥ Doliné 1515/1b, Ic

se sidlem: V Doliné 1515/1b, 1c
101 00 Praha - Michle
IC: 289 31 840



